Innhold

Innhold

(0] (0] (s DTSR PRI 5
Forord til andre utgave.............cccoooiiriiiiii e 6
Kapittel 1
21111 1 L= SO 17
1.1 Hva er faste eiendommers rettsforhold? ..............ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiinn, 17
1.2  Hvaerfasteiendom?.......coouuiiiiiiiiiiiiiiiiiii e eiereeeeeeeanaeaaas 19
1.3 Fasteiendomogsamfunnet ............ocoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 21
1.4 Fast eiendom i lys av Grunnloven, E@S-retten og menneskerettighetene ............ 22
0% B 01171 £ PP 22
070 1 41141 0 T3V [ 22
75 T 1 ¥ 14101 17T 23
O X T (=14 (=11 I PP PPN 24
1.4.5 Menneskerettighetene ......uueeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeeeeeaeees 25
1.5  Faste eiendommers rettsforhold og juridisk metode ................coeveviiiiinaan. 26
1.6  Hvaereiendomsrett? ........c.vviiiiiiiiiitiiiiiiieeeeeiiieeeeeenieeeeeenanneeeeeeannnes 30
1.6.1  Trenger vi et eiendomsrettshbegrep? ...ceieeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeiieeees 30
1.6.2  Eiendomsrett som juridisk begrep.....ceeeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieiineens 30
1.6.3  Funksjonelt vs. substansielt eiendomsbegrep......coovvveiiiiiiniiniininnnnns 31
1.7  Hva kjennetegner rettigheter i fast eiendom?..........cccooeiiiiiiiiiiiiiiiiiniiinns 31
By 2% T 01171 £ | PPN 31
1.7.2  Rettighetene gjelder overforalle .......ccovviiieeiiiiiiiiieiiiiiiiiiieneninneees 31
1.7.3  Rettighetene foreldes ikKe .....oeveinriiiiiiiiiiiiiiiiiii i e e e nieeees 32
1.7.4 Rettighetene er ofte langvarige ...coouveiiiiiiiiiiiiiiiiiii i iieeeiieeees 33
1.7.5  Rettighetene kan ofte endres 0g avl@ses......cevviiiiiiiiiiiiiiiniiniinnnnenns 33
1.7.6  Andre typiske Kjennetegn? . ....cviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 34
1.8  Eneiendom, mange rettigheter ............vuuiuivniniininiininiinineieneenineeneneenens 34
1.9 Hvem kan eie fast eiendom?.........cceviiiiiiiiiiiiiiiiiiii i e 35
1.10 Hvordan erverves eiendomsrett til og rettigheter i fast eiendom? .................... 38
Kapittel 2
Registrering av fast eiendom og rettigheter i fast eiendom............. 40
B3R T 01T £ 1 PPt 40
2.2 Grunnboken. TinglySniNg.......ccceviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e eieees 40
2.2.1  Hvaer grunnboken, og hva er formalet med den? ........cccceveviniiininnenne 40
2.2.2  Tinglysningsmyndighet .......ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeennnneens 42
2.2.3 Hvilke opplysninger inneholder grunnboken? ........ccvviiiiiiiiiiiiiinnnnnn 42



2.2.4 Hvakan tinglyses i grunnboken? .......ccoeiiieiiiiiiiiiiiiiiiiiieereiinnnnenns 46

2.2.5 Hvem Kan tinglyse? . cuiiiiiiiiiiii ittt e enianaeeas 47
2.2.6  Hvordan skjer tinglysningen i praksis? ......evvvuiiiiniiiinieiiiiiieennnneenns 47
2.3 MatriKKELEN. . ...ttt it e et e ettt e eereieeeeeeeiraaeeeaanaaaaen 49
P30 R B 11131 U= o1 =SS 49
2.3.2  Matrikkelmyndighet.....cooneeiiiiii e e e 49
2.3.3  Matrikkelenheter ....ceienniiiiiiiii i e e 49
2.3.4 Opprettelse av nye matrikkelenheter (matrikulering) .......cooevvvevneinnennns 54
2.3.5 Sammenslding, arealoverfgring og grensejustering .....oovevvreeiineenennennns 55
Kapittel 3
EiendOmMSSIeNSEr........uveiiiiiiiieee e 56
% S 11711 (=T 11 - N 56
3.2 Nabogrenser Paland.........cooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i i e 56
22 B 01171 £ | P 56
3.2.2  Juridisk grunnlag for eiendomSgrenSser...oee v eeeeereiieeeieniieeeeeeennneens 57
3.2.3 Tolkning av rettSgrunnlagene ......ccvvveiiiiiiiiiniiiiiiiiiiiiiiiiieiieeenns 60
3.2.4  BeVISSPAISMAl..ciuuiiiintiiiittiiiiii i i e en e eee e eaaas 61
3.3 Nabogrenserivassdrag.......c.cvviiiiuiieriiiiiiitiiiiiiieeieiiiieerteiiieeereeaanes 62
3.3.1  Vassdragslovens deklaratoriske karakter .......c.cceveveiiiiiiiiiinnnnnnnnnes 62
3.3.2 Eiendommene ligger pa hver sin side av en elveller bekk ..................... 63
3.3.3 Eiendommene ligger pa hver sin side aveninnsjg ........cccvvevevivneinnenne 64
3.3.4 Eiendommene ligger pa samme side av en innsj@ ......ovevevinieninneninnennns 65
3.4 NabogrenserisSjBen........ccoouiiiiiiiiiiiiiiiiiii s 66
3.5 Nabogrenser i overgangen mellom sjg og vassdrag...........cccevvuiiiiniiiinnininnns 67
3.6 Yttergrenser ved sjgen. Strandrett..............ooiiiiiiiiiiiiiiiiii 69
T B 11131 1= o1 - PP 69
3.6.2 Nardet finnes en marbakke.......coovveriiiiiniiiiiiiiniiiiiiiienieennenes 69
3.6.3 Nardeterlanggrunt......o.eeeeiniiieiineiiiieii e e eeeneeaneans 71
3.6.4 Nardeterbradyptinnevedland........cooveeiiiniiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinieenns 72
3.6.5  SHrANAIEt i e aeaes 72
3.7 Yttergrenser i innsjger — fritt midtstykke............cccoiiiiiiiiiiiiiiiiii 75
3.7.1  Hvaer fritt midtstykke? Hvilke hensyn bygger reglene pa? ...............eu.s 75
3.7.2  Rettskildebildet og rettsutviklingen ......oevvreeieiiiiiiiiiiiiiiiieniiieeens 75
3.7.3  Tre hovedsparsmal ..oo.eeeeeineee i eaeaes 76
3.7.4 Oversikt over innsjger med fritt midtstykke..........ccovviiiiiiiiiiiiiiin, 79
3.7.5 Hvem bgr ha ansvaret for grensefastsettelsen? Hvem bgr forvalte de frie
MIdtStYKKENE? ot e et 82
3.8 Yttergrenser nedover i SrUNNEN ........ceviiiiietteeriineeerenineeeeresenneseeeeannnes 82
3.9 Yttergrenseroppoveriluften.........coocoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii 84
Kapittel 4
SAMEIE ...t 86
4.1 HVA @r et SAMEIE? ..ttt it ettt ettt eeeiaaeeteraiaa e eaaaaas 86
4.2 Fordeler og ulemper med sameieformen. Legislative hensyn.......................... 87

Innhold



Innhold

4.3
44
4.5

4.6

4.7

4.8

4.9

4.11

4.12

Sameielovens anvendelsesomrade. Lovens deklaratoriske karakter ................. 89

Personlige sameier og realsameier........cc.vviiiiiiiiieiiiiiiiiiiiiiiiiiieneniaeees 89
Hvordan kan sameie i fast eiendom oppsta?..........ccovevvviiiiiiiniiiiinininnennns 90
D3R B 11131 1= o1 - S PP 90
4.5.2  AVEALE. .ot e 90
170 T -\ 4 PP 90
B A Y (1] 1€ o 91
4.5.5  SAMDOEISKAD «uvetntttiittiiittiiieiiitteiiteeiteeiereateeiteeaaeeanneenns 91
4.5.6 Hevd, alders tids bruk og tilfeldigheter........cceeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinen.s 92
Sameieandelens StErrelse. .......ccovvuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiriiiiirin e, 92
4.6.1  Hvilken betydning har sameiebrgken? ......c.cooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiin, 92
4.6.2  Fastsettelse av sameiebrgken etter stiftelsesgrunnlaget ..........cooeeuveeenn 93
4.6.3 Fastsettelse av sameiebrgken etter deklaratoriske regler ........ccovvvunnennn 93
FaKtisk radighet ... .c.coviniiiiiiiii i e e e e e e e eaas 94
4.7.1  Rettslig utgangspunkt.....oooueiiiiiiiniiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieii s 94
4.7.2 Begrensninger i radigheten — tre viktige presiseringer...........ccccvvvveuenn.. 94
4.7.3 Urimelige avtaler om bruken.......c.oooeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiins 95
0y 20 T € ] 0 1=T 13 - (- 95
Juridisk radighet .......ooiiiiiiiii i i e e e e e 95
4.8.1  UtgaNgSPUNKLEr touuviiitiiiitiiiittiiittiiitreiteeiaereneeeinteeaneesenneenns 95
FR T N 01V ¢ {141 - S PP 95
DR 2 T U { (-1 I PP 96
FR I o 11 €Y= (=] Y D 96
FOrKj@pSrett MV. ......one it 96
4.9.1  Hovedregel 0g UutgangSpUNKLer...couviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeiininaeens 96
4.9.2  Unntak: Forkjgpsrett i realsameier ..oo.vevieeiiiniiiiiiiiiiieiiiiiiineerinneenns 96
4.9.3 Unntak: Overgang til na@rstdende....oovvvieeiiireiiiieiniieeniieeeiieeraeeenns 97
4.9.4 Flere sameiere gjgr forkjgpsrett gjeldende.......covveviiiniiiiiiiiiiiiiiniinn, 97
4.9.5  Nar forkjgpsrett kan gjgres gjeldende.........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienne 98
4.9.6  INNIBSNINGSSUMMEN ..uuuiiintiiitiiiietiiit ittt ettt eiiaeeriaeeeans 98
0K By A o 1 1) P 98
4.9.8  Fortrinnsrett til LI veveneeeit i i 99
Vedlikehold. Inntekts- og utgiftsfordeling ...........cccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennn.. 99
4.10.1 Sammenhengen mellom vedlikehold og utgiftsfordeling .................ceeet 99
£4.10.2  VedlikeholdSPliKt ..uueeeeeereeeereiii i e eeiieeeeenneeeeaeennnneans 99
£4.10.3 UtgiftsSfordeling ... .uuueeniiiiiiiiiiiiiii ittt 100
£4.10.4 INNtektSfordeling ...uueeeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiirrrrrrrr e 101
Mislighold. Utlgsning av sameier........coouveeiiiiiiiieeiiiiiiiieiiiieeeeeneninnees 101
4.11.1  Hvaregnes som mislighold? ...covvniiiiiiiiiiiiiiiiiiii i eenieeees 101
4.11.2  Sanksjoner ved mislighold. Seerlig om utlgsning .........ccvvviviiiiiiiinann, 101
4.11.3  Tvister om Utl@sningsKrav.......ooeeviieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeaas 103
4.11.4 Flere sameiere vil lgse ut sameieandelen ........ccoveviiiiiiiiiiniiniininnenns 103
4.11.5 Utl@sning vS. OPPlBSNING . ..uueiiiiiiiitiiiiiiiiitetiiiiieeriiiineeeeeeannnneess 103
Flertallsvedtak .......coovuiieiiiii it it r i eeiieeeeenanaaaees 104
4.12.1 INNIEANING. .ttt ittt eteieeeeeeeniaeeeeenennaaeeesennnneees 104
4.12.2 Vanlige flertallsvedtak.......cocviviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieens 104
4.12.3 Vedtak om felles drift. ... eeaeas 105
4.12.4 Beregning av flertall. Habilitet. Styre.....oovveeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieens 106



10

4.13 Opphgr av sameie. Saerlig om opplgsning ..........cceeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiin 107
4.13.1  Ulike mater et sameie kan opphare pa.......eoevueieiiiiiiiiiiiinenenninennen, 107
£4.13.2  Vilkar for opplasning ...veeueertieneritiieiieeeeereeeeereeeeeneenneeneennenns 108
4.13.3 Opplgsning ved fysisk deling ....cocevviuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiiieneenns 109
4.13.4 Opplgsning ved tvangssalg «o..vvvvueiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieii e, 109

Kapittel 5

TomMtefeSte. ..o 111

5.1  Hva er tomtefeste, og hvilke hensyn bygger ordningen pa? ..............cc.coeveene. 111

5.2  Historikk, utbredelse 08 SEIPreg........cccvvviuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiaeees 111

5.3 Grunnleggende om tomtefesteloven. Sondringen mellom nye og gamle festeavtaler 112

5.4 Sondringen mellom feste av tomt til bolig, fritidseiendom eller andre formal........ 114

5.5 Naermere om begrepet tomtefeste. Tomtefestelovens anvendelsesomrade .......... 115

5.6 Inngdelse av festeavtaler..........ccvviueiiiniiiiniiiiiiiiieeeiieeetiaereieeeeiaeeenaeens 116
5.6.1  Kravom skriftlighet.....cooueiiiiiiiiiiiiiiiii i e 116
5.6.2 Hvaskal staifesteavtalen? ....ivveeiiireiiieiiiiniiiieiiieenieenieernneennns 116
5.6.3 Partsforholdet ved framfeste.......cooveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiens 116
5.6.4 Lan som vilkar forinngdelse av festeavtale .......ooveevviniiiiiiiiiieninnenns 117
5.6.5 Avtale om tomtefeste til boligformal pa utbygde tomter...........ccevvvvennn. 117
5.6.6  MatrikUlEriNg «ovveeiiiiiiiiiiiiiiii ittt it i it eeteeeeaeaaeaaaaannnn 117

5.7 Festetidens lengde.........coiiiiiiiiiiiiiiiiiii it i et e 118
L0 2% B 0 )11 £ | PP 118
5.7.2 Festetiden ved feste av tomt til bolig- og fritidshus .............ccooceiiiiinn, 118
5.7.3 Festetiden ved leie av tomt til andre formal enn bolig- og fritidshus .......... 118
5.7.4 Oppsigelsesfrister og krav til oppsigelsens form ........ccoovvvieviiiiiiinnennn 119

5.8  FeSteaVgift.....cccviiiiiiiiii i et e rae e, 120
5.8.1  AlMINNelige r@gler.cuuiiiitt ittt et eeeiiee e eeaenaaees 120
5.8.2 Regulering av festeavgift......coeveiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i, 120

5.9 Festerensradighet...........ooiiiiiiiiiiiiiii e 123
Lo TR B 0111 £ | 123
5.9.2  Faktisk radighet......ovriiiiiiiii i e e e 124
5.9.3 Juridisk radighet — overfgring av festeretten ........ooevvevviiiiiiiinniinnennes 125
5.9.4 Juridisk radighet — pantsettelse....ovvviviiiiiiiiiiiiiiirii i eeieeeanaes 127
5.9.5 Juridisk radighet — stiftelse, omskiping og avskiping av servitutter ........... 127

540 Mislighold .........ccoiiiiiiiiii e 128
Lo T8 T €117 71 128
5.10.2 Mislighold fra bortfesterens side .....ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiaee 128
5.10.3 Mislighold fra festerens Side.....oovuieeiiiiiiiieiiiiiiiiiiiiiiiiieiereiiaaeees 132

L I | 111171 111 - S PPt 133
L S 1131 C=T [ T =R 133
5.11.2  NArinnlgsning kan skje ........ooueiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 133
5.11.3  Frist for d kreve innl@sning ......cveeiiiniiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeieeenas 135
5.11.4  INNI@SNINGSVILKAr oo uiintiit it e r i e e e eaeaaes 135
5.11.5 Gjennomfgring av innlgsningskravet .......cvvveiiiiiiiiiiiiieiiiiieennerennes 136

L B T Y1 1] PPt 137
5.12.1 Forlengelse ved feste av tomt til bolig- og fritidsformal........................ 137

5.12.2 Forlengelse ved feste av tomt til andre formal enn bolig- og fritidsformal .... 138

Innhold



Innhold

B3 AVVIKING ..o e et raeee 138

L8 TS A 0 171 £ A P PPPPPP 138

5.13.2 Utgangspunkt: Bygningsmassen skal fjernes.......ccoovvvviiiiiiiiiiinniiennes 139

5.13.3 Bortfesteren overtar bygningsmassen ......cocevviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiinnes 139
Kapittel 6

SIVIULLRT e 141

6.1 Hvaerenservitutt? ......cooouiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiitereieeeeinereieeeenneeenaeaes 141

6.2 Servituttlovens anvendelsesomrade ..........cc.evviiiiiieiiiieiiineiiieeenineeennens 141

6.3 Forskjellige mater a dele inn servitutter pa...........cocevvevviviiinnennnennennnennen. 142

6.3.1 Innledning. Positive og negative servitutter ........covveeeiiiiiiiiinnennnnnnnn 142

6.3.2 Personlige servitutter og realservitutter .....oceveeiiiiinieiiiiiiiienniinnnnens 143

6.3.3 Tidsbestemte servitutter og evigvarende servitutter..........ccceevvvveniann. 145

6.3.4 Synbare og ikke-synbare servitutter........oooveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie 145

6.3.5  ANdre iNNdelinger...ueeiiiiiii ittt teiiieeeeeiiaeeeeaniaaaes 146

6.4 Stiftelse av ServitUtter.........ovviiiiiiiiiiiii it et eeiiaaaas 146

6.5 Innholdogomfang.......coooviiiuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 147

6.5.1  Problemstilling..cccueeeiiiiiiiiiiii i e e e anaees 147

6.5.2 Utgangspunkt —tolkning og utfylling av stiftelsesgrunnlaget ................. 148

6.5.3 Sarskilte lovbestemmelser om radigheten ....oovvviiviiiiiiiiiiiiiineninennns 149

6.5.4 Negative servitutter og reguleringsplaner .......covvveviiiiiiiiiiiiieeninnennns 152

6.5.5  Misbruk av radigheten ....covueivieeiiiiiiii i i i rneeenas 155

6.6 Endring og avvikling («omskiping» 0g «avskiping»)...........ccecevuiiiienninnnnenns 157

LT B 0111 £ A 157

6.6.2  OMSKIpINg eI § 5 ouviiiiiii ittt e riiie e eeninaeens 159

6.6.3 OMSKIPING BT § 6 v evuuviiitiiiietiiittiiiiiieiiereneeeiteenneeeanneenns 160

6.6.4  AVSKIPING BTEEr § 7. v iiii ittt i et i 160

6.7 Overfgring avservitutter ..........coovuiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 162

6.7.1  Bakgrunn 0g oversikt.......ooeeiiieiiiiniiiiiiiiiiiiiiiiii s 162

6.7.2 Overfgring av personlige servitutter.....oeeeeieieriiiiiiiiiiiiieneennnneens 163

6.7.3 Overfgring av realservitutter....ooeeveeeiiiiiiiiiiiiiiiiii i iiiiaeens 163

6.8 Grunneierens forkjgpsrett (innlgsningsrett) ..........ccccoviiiiiiiiiiiiiiniinnenne.. 164

6.9 Opphgravservitutter..........cooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii 165
Kapittel 7

Allmenningsretter og lignende................cccoooeiiiiiice, 167

2% S =1 1111 T N 167

7.1 Hvaeren allmenning?.......iiiiiiiiiiiiiiireeeereeeaeeeeseeseeeenees 167

7.1.2  Narmere om bakgrunnen for allmenningene ........ccevvvviiiiiiiieninnennns 167

7.1.3  Forholdene i Nordland, Troms og Finnmark ........ccceviiiiiiiiiiiinninennns 168

7.2  Bygdeallmenninger........coouviiiniiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i raaes 169

7.2.1  Hvaerenbygdeallmenning? ...coeeriiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeennnneens 169

7.2.2  Hvem har allmenningsrett? .......ueeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeaees 169

7.2.3  Hvagarallmenningsrettene Ut PA% ...evveerirreiieinnerieernenieennenneennennns 170

7.2.4 Eiernes juridiske radighet......oviueiiiniiiiiiiiiiiiiiiiiii e eeneeenns 171

7.2.5 Organisatoriske bestemmelSer ...oouueeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeniaaeees 172

11



12

7.3  Statsallmenninger .......coouviiiiiiiiiiiiiiiiiiii ittt reiiieereeaaaes 172
25 5 SR © 117 71 172
7.3.2  Hvem har allmenningsrett i statsallmenningene? .......cccovvvieiiiiiiiinnennn 172
7.3.3  JUNdisk rAdIgNet .. .uueiit it i e i e e e eaas 174
7.3.4 Organisatoriske bestemmelser ......covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieens 174
7.4 Finnmarkseiendommen..........coooiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i i e 175
2% 0% R 1111 =T 1] 175
7.4.2  Forholdet til bestdende rettigheter......ovveviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeens 175
7.4.3  Retten til fornybare reSSUISer...ovuevereiiiieiriiiiiiiiiiieiiiriieerineenns 175
Kapittel 8
ALleManNSIEtEEN ........vviiiiiiicccirere e eeeeaaes 178
8.1 Begrepet allemannsretten, rettslig grunnlag og rettspolitiske hensyn............... 178
8.2  Ferdselsretten........ooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiteeiiteeeiaeieieeeeiaeeaiaaaes 179
<3 2 B 11101 1= o1 -SSP 179
8.2.2 Sondringen mellom innmark 0g Utmark.......ceeeiiiiiiieeieiiiineeeneninneens 179
8.2.3  Ferdseliutmark...ooueveueiiieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i eeaas 181
8.2.4 Ferdseliinnmark ........uuuiiiiiiiiiiireeeeeeeeeeeeeeeeseeeeens 181
8.2.5 Ferdsel pa sjgen 0giinnsj@er 0g vassdrag....ooeeeevuereneeenineeenneennneeanns 182
8.2.6 Motorferdsel i utmark 0gvassdrag .....ueveeveeiiiiieiieneiieeiereeeeeeneeeeenns 183
8.3  OPPholdSretten. .. ..oiuutiiiiiiiit it r e e e iaeaas 184
<3 T B 11101 1= o1 ¥ S PP 184
8.3.2 Rasting 0g telting MV. «ovuuureeiiiiiiii it iiii e ee e e eenneeees 184
8.3.3 Landsetting og fortgyning av og overnatting ibat...........ccocoeiiiiiiat 184
8.3.4  BadiNg..uuuiiiiiiiiiiiiiiii i e aaaas 186
8.4 HEBSHINGSIEION ...uvviitiiit it i et e e et e e enaeaas 187
LS B 11131 1= o1 -SSP 187
8.4.2 Retten til 3 plukke ville ngtter, ba@r 0g sopp MV..evvvviiiiniiiiiiiiiinieennns 187
8.4.3 Retten til jakt, fangst 0g fiske.....ccvvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii 188
8.5 Regulering, begrensninger, tilrettelegging og handhevelse........................... 188
8.5.1  Forbehold for annen lovgivNing .......uvveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeas 188
8.5.2  Ferdselskultur, regulering 0g innNl@sning .....ccevvviiiiniiiiiiiiiineriiiinnnenns 189
8.5.3 Ulovlige stengsler og forbudsskilt.......oeeevreeeiiiiiiiieeiiiiiiineeeneninneens 190
8.5.4 Betaling for friluftsaktiviteter....oeeveeeieriiiiiiiiiiiiiii i eeiieeees 191
8.5.5  Straff, stansing/fjerning og erstatning .........coovvieiieiiiiiiiiiiiiiiiennes 192
Kapittel 9
Hevd og alders tids bruk ... 194
9.1 Hvaer hevd og alders tids bruk? Hva er bakgrunnen for reglene? .................... 194
9.2 HVeM Kan hevde? ........uiiiiiiiiiii ittt e it e e et e e eeennaaeeanannnaaees 194
9.3 Hvemkandethevdes fra? ........cccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiireriieeeeaenneeans 195
9.4 Grunnvilkdreneforhevd ............ccoiiiiiiiiiiiiiii e 195
Lo T/ B 01171 £ | A 195
9.4.2  Krav til hevdsbruk —oversikt .....oooveeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiineens 196
9.4.3 Kravtil hevdsbruk —eiendomsrett......coveiiieiiiiiiiiiiiiiiiiiieniiineens 196
9.4.4 Krav til hevdsbruk — bruksrett.......oveeieiiiieeiiiiiiiiiiiiiiiiiiienenieeens 197

Innhold



9.4.5 Krav til hevdstid og kontinuitet .......coeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii 198

0.4.6  Krav Om 00 10 . .uueeeiiiiiieteeiiiiteereeeieeeeeeenineeeeesenneneessennnneens 200
9.5 Avbrytelse avhevd........ccouiiiiiiiiiiiiiiiiiii i e e nae e 202
9.6  RettSVITKNMINGEr. ... uiiitiiiiiiii i et eeraerenaeeenaeeenaeaes 202
L T 2B 1 -1 €11 o 203
9.8 MOtheVd ...cenniiiiiiiiiii i ettt et e e e e e e e naaaaen 203
9.8.1 Hvaermothevd?.....coiuiiiiiiiiiiiiiiiiii s 203
9.8.2  Aksessorisk og selvstendig mothevd.......ccoveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiniiiinenns 204
9.8.3 Hva kan mothevdes?....ccuuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiie i eeeiie e eeninaeens 204
9.8.4 @vrige Vilkar for mothevd ......couiiiiiiniiiiiiii e 204
L I & 11 -1 [ PPt 205
0.9.1  Hva erfrinevd? ... i et e raees 205
9.9.2  Aksessorisk og selvstendig frinevd .......coovieeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeens 205
9.9.3  Hva kan frinevdes?. . .ceeieiiiiiiiii e e e e eniaees 205
9.9.4 Kravet om ikke-bruk.....c.oeeuiiiieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 206
9.9.5  @vrige Vilkar for frinevd .......ccevuiiiiiiiiiii i e 207
9.9.6 Sarregler om frihevd av underpant........ocevviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiiieenn, 207
9.10 Alders tids Bruk .......coouuiiiiiiiiiiiiiiiii i et e eeniaaan 207
9.10.1 Hvaeralderstids bruk? .......oviiuiiiiniiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii s 207
9.10.2 Alders tids bruk vs. hevd ......cooiiiiiiiiiiiiiii e 208
0.10.3  VilKAr — OVEISIKE. v euteieiittiitiiteeit it en it eeeeieeneeneenneaneenneanes 209
9.10.4 Narmere om kravet til bruk......ocevviniiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieens 209
9.10.5 Naermere om kravet til brukstid......c.covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 210
9.10.6 Narmere om kravet til g0d tro .....covvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiies 210
9.11 Litt om sdkalt «festnet bruk»..........ccoviriiiiiiiiiiiiiii e 210
Kapittel 10
Eiendomsradigheten i naboforhold .................ccccooveviinvinneninnn. 212
L R T (-1 - U= 1T N 212
10.1.1  Kan vi gjgre som vi vil pa egen €iendom? .....oiviiiiiiiiieiiiiiiiieeiiieeanns 212
BT B (=1 o To] (011 TR 212
10.1.3 Partene her. Litt om terminologien ......c.ooevieeiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiiieeens 213
10.2 NaDOLlOVEN § 2. ittt it ittt i ettt e e eannaeeeeeaaannnaaees 213
10.2.1 Paragrafens hovedinnhold 0g oppbygning......ccevvviiiiiiiiiiiiiiiininnennns 213
10.2.2 Rettighets- og pliktsubjekt — hvem gjelder bestemmelsen for?................ 214
10.2.3 Hva ligger i uttrykket «ha, gjera eller setjaiverk»?.....c.ccovviiiiiiiiiinninnn, 215
10.2.4 Hva ligger i uttrykket «skade eller ulempe»? ....ccovveiiiiiiiiiiiiiiiiiiinennn, 215
10.2.5 Talegrensen — urimelighets- og ungdvendighetskriteriet ...................... 215
10.2.6 Talegrensen — det spesielle urimelighetskriteriet ......coovevviiiiiiininennn, 218
10.3 Sa@rligomtreer 0g hekKer ......ccouviiiiiiiiiii it e eiiaees 218
10.4 Nabovarsel 0g naboskjgnn .........c.oouviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e, 220
10.5 RettsSVIrKNINGer......ccoiiiii i i i e e e e 220
BT T B 01171 £ A 220
10.5.2 REHING i aaaaaas 221
10.5.3 Erstatning ..uuueneiiiiiiiiiii e 221

Innhold

13



Kapittel 11

Offentligrettslige radighetsinnskrenkninger.............cccccceevvnnnne.n. 223
T R 0 V-1 £ | PPN 223
11,2 EKSPropriasjon .........cccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii 223
11.2.1  Oversikt 08 bakgrunn. ... ..uuueiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiirrrri e eeees 223
11.2.2 Grunnleggende regler om vern av eiendomsretten — Grunnloven § 105
[0 = =8 e 224
11.2.3 Hjemmel for ekspropriasjonsinngrep — sarlig om oreigningsloven............ 226
11.2.4 Erstatningsutmalingen ...oeiuueiiiiiiiiiiiii i i e ceie e enaeenas 227
11,3 ErvervskOnSeSjON ........c.cviuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 229
11.3.1  Hva er konsesjon, og hva er formalet med ordningen? .........ccevvvvvinnennn. 229
11.3.2  Nar er konsesjon n@dvendig? ......o.veuiieieiniiiiniiiiieiiiiiieneneeeenens 229
11.3.3 Unntak fra konsesjonsplikten —oversikt ......coovvvieeiiiniiiiiiiiiiiniiennns 230
11.3.4 Unntak pa grunn av eiendommens art.......oeeereeeneneenneneennenneesnennns 230
11.3.5 Unntak pa grunn av erververens stilling.......oooevviiiiiiiiiiiiniiieninnennns 231
0 TN ST = T o L 232
11.3.7 Nedsatt KONSESjONSEreNSE . uueiere it etiiiiiieeteiiiieeereeaneeeeeeannnaeans 233
11.3.8 Behandling og avgjgrelse av konsesjonssaker......ooovveviiiiiieiiiinninnenns 234
11.3.9  RettSVITKNINGEr t.uuetiiiiiii ittt eeiiiaaeess 235
11.4 Forbud mot oppdeling og avhendelse ............ccvvviiviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienines 236
11.4.1  Hensyn 08 oVersikt ..ovueiiiueiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 236
11.4.2  JOTAIOVEN § 12, .t iiierereeeeeeeeaeeeeeaeeeeaaaees 236
11.5 Begrensninger med hensyn til faktisk bruk og utnyttelse av fast eiendom........... 237
L T 0117 71 237
11.5.2  Plan- 0g bygningsloven. ...ooueiiiiiiiiniiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieieeeieeeaas 238
11.5.3 Omradevern etter naturmangfoldloven........ooviviiiiiiiiiiiiiiiieenieennns 240
Kapittel 12
Omsetningskollisjoner — konkurrerende rettigheter...................... 241
12.1  Problemstillingene vistaroverfor ...........ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 241
12.2  Hvilke hensyn byggerreglene paz........cooevviiiniiiiiniiiienieiinenieinenneennennes 242
12,21 OVEISIKE uuteteeiiiite ittt e ettt et i ieeeeeeenaaeeeennnnaaeeesannnneees 242
12.2.2 Tryg8 OMSEINING ceuutittiiittiiitttiittiiiteriinteiieerinneeiieesennaessaseenns 242
12.2.3 Etterprgvbarhet (Notoritet)....eieeeeiiniiii i it eie e ieeeaas 242
12.3 Hjemmelsmannskonflikter ..........coooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e enaes 243
12.3.1  Hva er en hjemmelsmannskonflikt? .......ccooeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinenns 243
12.3.2 HOVEAIEZEl e i ittt ettt ittt ettt ereiea et e eanaaaas 244
s T B U] 111 -1 PP 246
12.3.4 Analogisk anvendelse av tgl. § 27. Ulovfestet ekstinksjon..................... 246
12.4 DobbeltSUKSESJON ......o.uviiiiiiiiiiii i e 248
12.4.1  Naermere om dobbeltsuKSesjon....c.uveriiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeiiineeens 248
12.4.2 Hovedregel: Tinglysningen er avgjgrende.......ccovvvviuiiiiiiiineereiinnnnenns 249
12.4.3 Presisering: Rettsvinning forutsetter god tro nar B er omsetningserverver,
men ikKe NAr B er Kreditor. .o.ueieieeeriee i eiie it eieeeieeeiaennneeenns 250
12.4.4 Unntak nr. 1 - lovbestemte rettigheter .....covvveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiees 251
12.4.5 Unntak nr. 2 — rettsstiftelser vunnet ved hevd og alders tids bruk............. 251
12.4.6 Unntak nr. 3 —selvstendig rettsvernshevd ........cccoeviiiiiiiiiiiiiiiinnn., 252

Innhold



Innhold

12.4.7 Unntak nr. 4 — eiendomsforbehold mv. .....covveieiiiiiiiiiiiiiiiiiieneiineens 252

12.4.8 Unntak nr. 5 —kortvarige bruksretter.......coveeeiiiiiiiiiiiiiiiiiniiiineens 252
12.5 Litt om konkurssituasjonen - konflikten mellom S og As konkursbe.................. 253
200 T 0117 71 253
I3 N - o 1Y PN 254
12.5.3 S I Sl Ottt ittt teiiiet e tetiteeeeaaieeeererireeeeaaraaeeeeaaraaaaen 254
VEAIEZE .....coeeeeeeeeeee ettt ettt e e e e ee e 257
|1 (<] =1 {1 (O UTRN 271
FOTKOMTRISEY ...c.eeeeeeie e 275
LOVIEGISTOL ... ueeiiieieeee e 277
DOMSIEGISTON ... .o 285
FIGUITEGISTOr ... . e 287
SUKKOI.. oo 289

15



